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VWOestpartner

1985, Aktiengesellschaft

Beratung von professionellen Immobilienakteuren
(Beratung, Bewertung, Applikationen,
Daten und Publikationen)

17 Partner (alle im Tagesgeschaft involviert)
ca. 140 Mitarbeiter (vollzeitaguivalent)

Hauptsitz in Zudrich
Standorte in Genf, Bern, Lugano, Berlin und
Frankfurt am Main

Umsatz 2016 ca. CHF 45 Mio.



Stefan Meier

VWUestpartner

Partner
Dipl. Architekt ETH
MAS in Marketing Management UniBS

Schwerpunkte und Tatigkeitsgebiete

Projekt- und Quartierentwicklung:

Standort- und Marktanalysen; Nutzungskonzeptionen; Investitionsrechnungen;
Projektevaluationen; Bauherrenberatung; Vertragswesen; Projektmanagement;
Vermarktungskonzepte

Areal- und Liegenschaftsbewertung:
Portfoliobewertungen Anlagestiftung Pensimo und Swissinvest REIF;
komplexe Arealbewertungen in Szenarien; Entwicklungsbewertungen

Projekt- und Liegenschaftsbeurteilung:
Marktfahigkeit; Ertrags- und Kostenbeurteilung; Erneuerungsstrategien;
Potenzialanalysen; Vertragswesen: Qualitatsbeurteilung



Stadt aus Holz: Urbane Realitat?



Baumarkt| Holz und Nachhaltigkeit

Der Plan

« Der Stadtraum dominiert den Baumarkt

« Mehrfamilienhauser sind die dominante Anlageklasse
« Neubaumarkt bestimmt das Volumen

* Der Rohstoff steckt im Rohbau

Hochbau Schweiz
Verteilung Neu-/Umbau

Hochbau Schweiz

Neubau: Wo wird investiert?

Hochbau Schweiz

Neubau: Welche Bauteile werden

Hochbau Schweiz

Neubau: Was wird gebaut?

Stadt 22.8 Mrd. CHF
Land 9.4 Mrd. CHF

22.8 Mia. Stadt
9.4 Mia. Land

32.2 Mia. Neubau

16.3 Mia. MFH J12.9 Mia. Rohbau

Alle Angaben basieren auf den
2013 getatigten Hochbauinvestitionen.
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Baumarkt| Holz und Nachhaltigkeit

Die Realitat |

Tragkonstruktionen
Entwicklung der Marktanteile von Holz (Neubau)

15.0% B Wohnen (total)
Mehrfamilienhduser
8% 3 A Nichtwohnen
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Baumarkt| Holz und Nachhaltigkeit

Die Realitat |l

Bauteile
Entwicklung der Marktanteile von Holz (Neubau)

Rohbau
M Fassade
M Bdden

Fenster:
aus Holz
M aus Holz und Aluminium

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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Baumarkt| Holz und Nachhaltigkeit

Die Realitat Il

Tragkonstruktionen

Marktanteile von Holz (Neubau, 2. Hj. 2013 bis 1. Hj. 2015)
M Holz

Ubrige Materialien

Einfamilienhauser

Stadt [
Land [

Mehrfamilienhauser
Stadt [
Land [

Biiroflachen
Stadt [ |
Land [ |
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Baumarkt| Holz und Nachhaltigkeit

Investoren Wohnungsmarkt

Alle Institutionelle
Investoren

Kotierte
Immobilien-
gesellschafte
3%

Genossen-

Immobilien-
fonds...

Versicherungen
25%
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Trends

« Mass Customization und Robotics

« Plug & Play

» Life Cicle Cost

« Vom Investitionsgut zum Konsumgut
o «/ero Waste»

* Immobilien als Energiehulbs

« Verknappung von Bauland
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Holz und Nachhnaltigkeit



Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Ganzheitliche Sicht auf die Nachhaltigkeit

e
Wirtschaft => NN BS

Netzwerk Nachhaltiges Bauen Schweiz
2000 Réseau Construction durable Suisse
Watt Network Costruzione Sostenibile Svizzera

Gesellschaft Umwe|t Areal Sustainable Construction Network Switzerland
sia-effizienzpfad energie

Lage, Erreichbarkeit, Infrastruktur

Verbindungen zu lokalen und regionalen Zentren,
Infrastruktur und Sicherheit fiir nicht motorisierten Verkehr,
Einkaufsmaglichkeiten, Naherholung, Schulen etc.

ESI® Economic Sustainability Indicator

(@) Struldtur, Nutzharkeit C‘C”S‘ Center for Corporate Responsibility
Drittverwendbarkeit, Flacheneffizienz, . e
ElexibililétgerGrundrisge, and Sustalnab”'ty

. Gesundheit, Komfort, Sicherheit @
Aussere und innere Larmbelastung,
Luftqualitét, Elektrosmog, Radon,

Tageslicht, Rollstuhlgangigkeit, Grundr litd
Brandschutz, Naturgefahren hosshdhen, vertikale E i
Aussen- und Nebenraume -4 }1 “
at the \
MINERGIE®
Energie, Okologie @ @ Materialien, Konstruktion
Energiebedarf, erneuerbare Langlebigkeit, Standard
Energien (Warme und Strom), der technischen Anlagen,
Wasserverbrauch und -entsorgung, Riickbaubarkeit, Entsorgbarkeit gesundes und dkologisches

okologische Materialien

Bauen

Quelle: Wiiest & Partner
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Holzbau und Nachhaltigkeit am Bsp. SNBS

Gesellschaft Ziele Wirtschaft Ziele Umwelt Ziele

Optimierung der
Lebenszykluskosten

Bauen fur alle

Individuelle Gestaltungsspielraume

Minimieren der
Umweltauswirkungen

13

Raume fur soziale Kontakte
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Gestalterische und stadtebauliche Qualitaten

* Free Forms (Robotics und BIV)

« Hochhauser (neue Brandschutzvorschriften BSV 2015)
« Modulbau ohne provisorische Anmutung

« Neue Architektursprache (Denken in Strukturen)
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Gesundheit und Wohlbefinden

«Das Ambiente ist einfach geniall»

«Wir finden hier die
architektonischen Bedingungen
vor, die uns erlauben, so zu
arbeiten, wie das eine moderne

Redaktion muss.» «Das Holz wirkt warm und das

Gebdude dadurch freundlich.
Was ich nicht so mag, ist der

Lirm im Grossraumbiiro»
«Anfangs haben mich

die Schwingungen
irritiert, aber jetzt
schitze ich das gute

Klima und die hellen, «Ich freue mich jeden Tag, durch
offenen Riume.» die Eingangshalle zur Arbeit zu
kommen.»

Bild: Tamedia Hauptsitz, Zirich (Quelle: Auszug Prasentation von Christoph Zimmer, Leiter Kommunikation Tamedia AG)
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Gesundheit und Wohlbefinden

FWR/TTY survey 2011:
= 6 buildings from 1996 — 2003
H H = Flats 157 (24 % of all)
User / tenant opinion e e )
= Owners 58%
Satisfaction rate % - Rentals 42%
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‘v wuestpartner Fachverband der schweizerischen Kies- und Betonindustrie, Frilhjahrstagung 2017 16



Marktfahigkeit

Traditioneller,

SOZIALE LAGE

\v wuestpartner

Moderner, urbaner «Holz-Chic»

[1]

Oberschich/ ARRIVIERTE

Obere
Mittelschicht MODERNE

landlich gepragter Holzbau EERCHMEE
‘ POSTMATERIELLE
[2]

Mittlere

Mittelschicht TRADITIONELL-
BURGERLICHE E)T(:Egrlvllaﬁu-
BURGERLICHE MIT!

Uf,?e],e GENUGSAME ESKAPISTEN

Mittelschicht/ [EADITIONELLE
" KONSUMORIENTIERTE
Unterschicht ARBEITER
[A] [B] [C]
Tradition Modernisierung Neuorientierung
Pflicht, Ordnung Individualisierung, Selbstverwirklichung, Genuss Multioptionalitat,
Experimentierfreude,
Leben in Paradoxien

GRUNDORIENTIERUNG
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit



Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Finanzierung

Konventionelle Bauproduktion auf der Baustelle

Baustellen-

Baeld\%ﬁgﬂgg”s einrichtung/ Rohbau
Aushub

Planung

Vorfertigung im Werk

Baustellen- Zeiteinsparung
ERlligEalEl V1 einrichtung/ ggu. konv.

Planung --
ewilligung Aushub Bauweise

Produktion im
Werk

Weniger Finanzierungskosten, fruhere Ertrage (relevant an ertragsstarken Lagen)
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Regionalokonomischer Beitrag

Die Sagerei:

«Bezogen auf die Transportkosten ist fur uns der Holzeinkauf (Rundholz)
innerhalb eines Radius von 30 km sinnvoll»

-> Export ist anspruchsvoll, Skaleneffekte in der CH-Produktion auf Grund
Marktgrosse beschrankt,

aber

Der Holzbauer:

«Die viel beschworene Holzkette gibt es in dieser Form nicht mehr. Es gibt sie
noch vom Forst ins Sagewerk. Der Holzbauer jedoch hat sich entkoppelt, er kauft
einfach ein Produkt einy»

-> BAFU (Aktionsplan Holz-Woodvetia)
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Klimaschutz (Zweifachwirkung von Holz)

Speicherung + Substitution

Zweifach Wirkung von Holz: Substitution

CO2-Emission bei der Produktion von 1 Tonne Baumaterial
15 Tonnen CO;

Zweifach Wirkung von Holz: Kohlenstoffspeicherung

Wie viel Tonnen CO2 speichert ein durchschnittliches Gebaude?
1000 Tonnen CO:

800

600

400

200

o KN

0

Einfamilienhaus  Mehrfamilien- Schulhaus 40 Jahre

Aluminium Stahlbeton Ziegel Unverleimtes
haus Autofahren

Vollholz
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Effizienter Stoffkreislauf
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Baumarkt | Holz und Nachhaltigkeit

Vielseitig geschatzte Waldfunktionen

Bevoélkerungsumfrage WaMos 2

Die Umfrage Waldmonitoring soziokulturell (WaMos) untersucht die Einstellung der
Bevélkerung und ihr Verhalten bezlglich waldspezifischer Themen. Die neuste Erhebung
WaMos 2 ist 2010 im Auftrag des BAFU durch die Eidgendssische Forschungsanstalt fur
Wald, Schnee und Landschaft WSL durchgefiihrt worden. Erste Grundlagen lieferten
Umfrageergebnisse im Jahr 1978, denen 1997 die Erhebung WaMos 1 folgte.

1 T . T . T l T . T . T . T

w
!

absolut wichtig)

Bewertung der Waldfunktionen

(1 = absolut unwichtig 4
N

Luft und Schutz vor gliedert und verschafft produziert Holz Sport, Erholung  Stlick Heimat  Lebensraum fur
Wasserqualitat  Naturgefahren verschonert Arbeitsplatze und Freizeit Tiere und
Landschaft Pflanzen

Einschétzung der Wichtigkeit verschiedener Waldfunktionen
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Holz findet Stadt



London
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Herzlichen Dank!

Bei Fragen stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Stefan Meier
T +4144 289 9151

stefan.meier@wuestpartner.com

Wiiest Partner AG
Alte Borse
Bleicherweg 5
8001 Ziirich
Schweiz
wuestpartner.com

VWUestpartner




